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Citta di Lecce

COPIA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
N. 34 del 22 maggilo 2014

OGGETTO: Modifica del “Regolamento d’uso degli alloggi di E.R.P. per la
ripartizione degli oneri fra ente gestore e assegnatari e per il riparto delle
spese. i.e.

L'anno - DUEMILAQUATTORDICI - addl - 22 - del mese di - maggio - alle ore — 16,00 - ora di
convocazione — 9,00 - in Lecce, nella Sala delie Adunanze del Palazzo di Citd, regolarmente convocato, si &
Hunito i Consiglio Comunale in sessione - ORDINARIA - ed in seduta pubblica per tractare gli argomenti
indicati nell’apposito ordine del giomo.

Presiede il Presidente del Consiglio Dott. Alfredo Pagliaro con la partecipazione del Sepretario Generale Dott.
Vincenzo SPECCHIA.

Alla trattazione dell’argomento in oggetio risnitano presenti o assenti i consiglieri come appresso indicati:

Presente | Assente [ Presente | Assente

D ALFARANO R MASSIMILIANO X 18) MARTELLA ROBERTO XG
2) BORGIA GIANLUCA XG 19y MAZZOTTA PARIDE X
E)| BRANDI NUNZIATINA X 20) MELICA LUIGI X
4) CAIRO PAOLO X 21) MONTICELLI CUGGIO® BEENARDO X
5) CALO' FERNANDO X 22) MONTINARQO DANIELE X
6) CAPONE LOREDANA i i X |23) PAGLIARO ALFREDO X
7 CIARDO ROCCO i X 24) PERRONE PAOLO (SINDACQ) X
) CITRARO SAVERIO X 25) RIPA GIUSEPPE X
) I’ AUTILIA DAMIANC X 26) ROTUNDO ANTONIO X
10}y FORESIO PACLO X 27) SALVEMINI CARLO i X
11)  GARRISI GIOVANNI X 28) SCORRANO GIANPAOLO : X
12)  GRECOQ FIORINQ X 29) SIGNORE PIERPAOLO X
137  GUERRIERI GIORDANA X 30)  SIGNORE SERGIO X
14) INGUSCIO LUCIO X 31) TONDO ANGELO X
15)  LAMOSA ANTONIO X 32) TORRICELLI ANTONIO X
16) LEUCCIMARIA PACLA X 33) TRAMACERE CRONZINO X
17y MARIANQ FRANCESCA X
[ CONSIGLIERE COMUNALE AGGIUNTO — Sig. NAVARATNAM SUGITHARAN T x]

Sono, altresi, presentl, come appresso indicato, i Component! deile Giunta Comunale:
1) TESSITORE CARMEN (v.s) X 6) MARTINI SEVERQ X
2) BATTISTA LUCIANG X ) MESSUTI GAETANO X
hH COCLITE LUIGI X ! )] MONQSI ATTILIO X
4) DELLI NOCI ALESSANDRO X f 9 PASQUALINI LUCA X
5)  GUIDO ANDREA X

In totale presenti i Sindaco e n. 18 Consiglieri - Assenti n. 14 Consiglieri




DELIBERAZIONE N. 34 DEL 22.05.2014

Si da atto che risultano, altresi presenti, gli Assessori: TESSITORE - BATTISTA -
COCLITE - DELLI NOCI - GUIDO - MARTINI - MESSUTI - MONOSI - PASQUALINIL

[L PRESIDENTE DEL CONSIGLIO passa all'esame del punta N. & [ex 6] iscritte all'0.D.G.
avenie DEer oggetto;

Modifica del “Regolamento d'uso degli alloggi di E.R.P. per la ripartizione degii oneri
fra ente gestore e assegnatari e per il riparto delle spese.

La propesta di deliberazione viene illustrata dall’Assessori MONOST,

Si registra lintervento del Cons, TORRICELLIL,

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO, accertaio che nessun altrc & iscritto a parlare, pone in
votazione la proposta di deliberazione, che all'unanimita dei presenti viene approvata;

8i da arto che, al momente della votazione risultano presenti i Consiglieri:

FAVORAVOLI N. 20 (IL PRESIDENTE - IL SINDACO - TORRICELLI — FORESIO - SALVEMINI -
LEUCCI - MONTICELLI - INGUSCIO - CAIRO - CIARDO - SCORRANO - SIGNORE P. -
GUERRIERI - GRECO - BRANDI - TONDO — GARRISI - LAMOSA - CALO’ - TRAMACERE]

Per cui

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTO

Che Amministrazione comunale con deliberazione di C.C. 21 del 16.04.2C13 ha approvato il
“Regolamento d’uso degli alloggi di E.R.P. per la ripartizione degli oneri fra ente gestore e
assegnatari e per il riparto delle spese”;

che con L.R. n.10 del 7 Aprile 2014 & stata introdotta la Nuova disciplina per 'assegnazione e
la determinazione dei canoni di locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica, che
abroga la precedente L.R. 54/84;

che il “Regolamento d'uso degli alloggi di E.R.P. per la ripartizione degli cneri fra ente gestore €
assegnatari e per il riparto delle spese” si andra ad applicare a tutti gli alloggi individuati come
individuati dall’art. 1, co. 1, della Legge regionale n, 10/2014;

che con deliberazione di C.C. 21 del 16.04.2013 & stato altresi approvatc il “Regolamento per la
costituzione e il funzionamento deil'autogestione degli alloggi E.R.P.";

Considerato

che il settore Patrimonio Mobiliare e Immobiliare stz procedendo alla costituzione delle
autogestioni condominiali;

che in sede di costituzione delle autogestioni e nomina dell’'amministratore, si provvede alla
ripartizione delle spese secondo quanto previste dall'approvato Regolamento d’uso degli alloggi
di E.R.P. per la ripartizione degli oneri fra ente gestore ¢ asseghatari e per il riparto delle spese;

che, nell'attuazione e sperimentazione di tale Regolamento e in sede di costituzione delle
Autogestioni, ¢ emersa la necessita di meglic specificare l'esatta ripartizione di alcune voci di
spesa inerenti la gestione del condominio;



che il nuovo codice civile e disposizicni in materia di condominie, in vigore dal 18 giugno 2013,
ha portato alcune novitd per gquante riguarda le ripartizione delie spese tra progrietario e
inquilino ;

che occorre modificare la tabella del Regolamento individuando alcune modifiche riguardanti la
ripartizione delle spese e aggiungendo nuove voct,

Il responsabile del pracedimento
dott. Francesco Goffredo

IL CONSIGLIO COMUNALE

Udita la Relazione del Sindaco;

Visto il D.Lgs. n. 267 /2000 e succeasive modifiche ed integrazioni;

Vista la L.R. 10/2014;

Vista il parere tecnico espresso ai sensi del D.Lgs. n. 2672000 ¢ tenuto conto che il presente
provvedimento non comporta alcun impegno di spesa a carico del bilancio comunale;

Vista la bozza di modifica di “Regolamento d'uso degli alloggi di E.R.P. per la ripartizione degli
oneri fra ente gestore e assegnatari e per il riparto delle spese”,

Visto il parere favorevole espresso dalla Commissione competente in data 14.05.2014;
Ritenuto di dover provvedere alla modifica del Regolamente di cui in istruttoria;

A voti unanimi

FAVORAVOLI N. 20 (IL PRESIDENTE - IL SINDACO - TORRICELLI - FORESIO - SALVEMINI - LEUCCI - MONTICELLI
— INGUSCIO - CAIRO - CIARDO - SCORRANO - SIGNORE P. - GUERRIER! - GRECO - BRAND: - TONDO - GARRISI -
LAMOSA - CALO' - TRAMACERE]

DELIBERA
Per i motivi di cui in narrativa, che qui si intendono integralmente riportati:

DI APPROVARE le modifiche del “Regolamento d'uso degli alloggi di E.RP. per la
ripartizione deghi oneri fra ente gestore e assegnatari ¢ per il riparto delle spese”;

II, CONSIGLIO COMUNALE

vista la richiesta di dichiarare la deliberazione immediatamente eseguibile,
all'unanimita del Consiglieri presenti:

FAVORAVOLI N. 20 (I PRESIDENTE - IL SINDACO — TORRICELLI -~ FORESIO - SALVEMINI - LEUCCI - MONTICELLI
- INGUSCIO - CAIRQ - CIARDO - SCORRANQ - SIGNORE P. - GUERRIERI - GRECO ~ BRANDI - TONDO - GARRISI -
LAMOSA - CALO’ - TRAMACERE;)

DELIBERA

Dichiarare, ai sensi dell’art. 134, comma 4 del D.Lgs. 267/00 la deliberaziore,
immediatamente eseguibile.

I suddetti interventi sono integralmente riportati
nel resoconto stenotipico in atti
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Citta di Lecce
CDR XIT
PATRIMONIO MOBILIARE E IMMOBILIARE

REGOLAMENTO D’USO DEGLI ALLOGGI D1 E.R.P., PER LA RIPARTIZEONE DEGLI ONERI FRA ENTE
GESTORE E ASSEGNATARI E PER IL RIPARTO DELLE SPESE ”

TITOLO|
DISPOSIZIONI GENERAL!}

Art. 1 - Definizioni

Ai fini delle disposizioni del presente Regolamento, per “Legge” si intende la legge della Regione Puglia del
7 Aprile 2014, n. 10, che detta la disciplina generale dell'intervento pubblico nel settore abitativo.

Art. 2 - Ambito di applicazione

Le norme del presente Regolamento si applicano a tutti gli alloggi individuati dall’art. 1, comma 1° e della
Legge Regionale n.10/2014 e soggetti alla normativa sull’edilizia residenziale pubblica.

Gli assegnatari e gli occupanti degli alloggi di edilizia residenziale pubblica sono tenuti all'osservanza delle
disposizioni contenute o richiamate nel contratto di locazione, di quelle previste nel presente Regolamento
e nei regolamenti riguardanti il regime patrimoniale del fabbricato {regolamento di condominio), da
considerarsi parte integrante.

TITOLO I
CBBLIGAZIONI DELL’ASSEGNATARIO
Art. 3 - Uso dell’alloggio

Gli assegnatari devono:

a) servirsi dell'alloggio ad uso esclusivo di abitazione, a meno che non sia stabilito diversamente nel
contratto di locazione o vi sia espressa autorizzazione scritta dell’Amministrazione Comunale di Lecce —
Settore Patrimonio Mobiliare e Immobiliare (di seguito Ente gestore). Non & consentito 'impianto di uffici
professionali, né Vesercizio di industrie e commerci fatto salvo il lavoro a domicilio secondo le modalita
previste in materia dalle Leggi vigenti e Regolamenti. Non & consentito altresi 'utilizzazione dell’alloggio per
scopi itleciti o immorali. E’ fatto divieto di sublocare in tutto o in parte 'alloggio e le relative pertinenze;

b) servirsi correttamente dell’alloggio, ai sensi dell’articolo 1587 del Codice Civile, avendone la pit ampia
cura, e provvedendo anche alla pulizia dello stesso, nonché dei locali, degli spazi e dei servizi di uso
comune, con le madalita stabilite dal Condominio o, in mancanza, dall’ente gestore;

c) servirsi del garage, della cantina, deila soffitta e di ogni altro spazio accessorio e/o pertinente all’alloggio
esclusivamente per gli usi cui tali locali sono destinati. E’ proibito adibire tali spazi ad attivita lavorative o ad
abitazione o, comunque, mutarne la destinazione d’uso;



d) svolgere le attivitd ricreative esclusivamente negli spazi e nei luoghi a cid riservati. Sono vietate le attivita
rumorose e di disturbo nonché le attivitd che creino pericolo per Iincolumita degli inquilini. E’, inoltre,
necessario rispettare il riposo dei vicini negli orari previsti (dalle ore 14,00 alle 16,00 e dopo le 22,00 fino
alle ore 07,00), salvo diversa prescrizione dei singoli regolamenti delle Autogestioni e/o dei Condomini;

e) mantenere in buon ordine 'alloggio, 1 locali e gli spazi di uso comune;
f) rispettare gli obblighi della civile convivenza;

g) sorvegliare con la massima cura i propri bambini perché non abbiano ad arrecare danni o disturbi. |
hambini dovranno servirsi per i loro giochi degli spazi a cid destinati, ove esistano, secondo le indicazioni
che verranno date dall’assemblea o dal Rappresentante degli assegnatari o di condominio;

h) segnalare tempestivamente all'ente gestore, tutte quelle situazioni di pericolo al fabbricato, o a parti di
esso, per consentire un pronto ed efficace intervento, al fine di scongiurare pericoli a persone o cose. In
ogni caso, qualora si verificasse un evento dannoso, ciascun assegnatario & tenuto a darne subito
comunicazione all’'Ente Gestore, anche al fine della copertura assicurativa.

i} dotarsi di apparecchi di cottura della cucina forniti del sistema di controllo fiamma (con termocoppia)
contro le fughe accidentali di gas (Norme UNI 7129/2008-2); tale condizione dovra essere attestata
mediante dichiarazione da parte dell’Assegnatario alla firma di ogni nuove o rinnovo contrattuale. Se
accertata, I'assenza del dispositivo sara considerata come violazione grave del Regolamento e dara corso
all'applicazione di quanto previsto al successivo articolo “Violazioni del Regolamento”.

Art. 4 - Uso delle parti comuni
L'assegnatario & custode del bene assegnatogli e ne risponde ai sensi deil’art. 2051 c.c.
La pulizia delle aree di uso comune annesse ai fabbricati spetta a tutti gli assegnatari residenti.

Se I'Ente gestore, per igiene e per il decoro, € costretto ad intervenire, le relative spese sono addebitate in
parti uguali a tutti coloro che hanno dato causa all’intervento.

Nel caso di impossibilita di identificare i responsabili, le spese sono addebitate a tutti gli assegnatari
residenti nell’edificio o negli edifici.

Art. 5 - Divieti
E’ vietato agli assegnatari:

a) scuotere e battere dalle finestre verso strada e sui pianerottoli delle scale tappeti, tovaglie, stuoie,
lenzuola, materassi, cuscini ed oggetti di vestiario o simili. Tale operazione & permessa solo nella parte
interna dei balconi oppure negli spazi appositamente creati e dovra effettuarsi nellosservanza del
regolamento di Polizia Urbana;

b) installare stenditoi, tendaggi esterni e attrezzature varie alle finestre, ai balconi e terrazze, o negli spazi
comuni che non siano a ¢id espressamente adibiti, salvo preventiva autorizzazione scritta dell’ente gestore,
o del’Assemblea dell’ Autogestione, o del Condominio. Lo stesso divieto vale per costruire manufatti,
recinzioni, verande;

c) depositare nelle parti ad uso comune biciclette, motocicli, autoveicoli, utensili, attrezzi, e comunque
materiali ingombranti di qualsiasi tipo anche per breve tempo;

d) trasgredire le norme interne sulla circolazione, sul parcheggio e sul lavaggio dei veicoli. In particolare gli
autoveicoli, i motocicli le biciclette devono essere parcheggiate esclusivamente negli appositi spazi
attenendosi alle disposizioni dettate dall’assemblea dell’Autogestione o del Condominio;

e) spaccare legna ed altro nei locali, sulle scale, sui pianerottoli, corridoi, balconi e nelle soffitte;



f) gettare nei W.C. e nei lavabi materie che possano otturare o danneggiare le tubazioni di scarico;

g) tenere depositi di materie maleodoranti, o nocive all'igiene ovvero inflammabili, esplosive o comunque
pericoiose all'interno dell’abitazione, nelle pertinenze e negli spazi comun;;

h) depositare e utilizzare bombole o aitri contenitori di gas (metano, gpl o altro) e ogni altro tipo di
materiale combustibile; ogni irregolaritd accertata in merito sara considerata come violazione grave del
Regolamento e dard corso all'applicazione di quanto previsto al successivo articolo “Violazioni del
Regolamento”;

i) lasciare aperti cancelli, portone e gli ingressi di uso comune;

j) gettare o abbandonare immondizie ed altri generi di rifiuto nei cortili, nella strada e nelle altre adiacenze;
k) sovraccaricare con materiale di peso eccessivo i pavimenti degli alloggi, i balconi, i sottotetti e le soffitte;
1) arrecare disturbo al vicinato con esalazioni, rumori o suoni molesti di qualsiasi natura;

m) depositare sui balconi, sulle finestre, sui ballatoi, sulle terrazze e negli spazi comuni utensili, attrezzi ed
oggetti qualsiasi. | vasi per fiori e piante devono essere sempre opportunamente assicurati onde evitare
eventuali cadute. L'innaffiamento deve essere fatto in modo e in ore tali da non arrecare disturbo agli altri
assegnatari e ai passanti o danno all’edificio;

n) tenere nell'alloggio, nelle pertinenze e negli spazi comuni animali che arrechino disturbo o danno o
costituiscano pericola.

Negli spazi comuni gli animali non possono sostare e devono comunque essere adottate, oltre
allaccompagnamento, le opportune misure di cautela, di sicurezza e di rispetto dell’igiene. Negli spazi
comuni non possono essere costruiti recinti o ricoveri per gli animali. | proprietari degli animali sono
comunque responsabili, ai sensi dell’art. 2052 c.c. 4, dei danni arrecati a persone e cose. Gli animali definiti
pericolosi da ordinanze ministeriali, disposizioni comunali o di autorita comunque competenti in materia,
possono essere tenuti negli alloggi di E.R.P., nelle pertinenze o negli spazi comuni (per il tempo necessario
al transito) solo con le modalita e alle condizioni fissate dalle medesime autorita o dagli enti preposti alla
tutela della sicurezza e dell'igiene. Il mancato rispetto delle disposizioni del presente punto comporta |a
decadenza.

o) mettere a dimora, segare, recidere o abbattere piante, coltivare ortaggi e fiori negli spazi comuni senza
la preventiva autorizzazione del’Autogestione, del Condominio o, in mancanza o dell’ente gestore, fatti
salvi i regolamenti delle competenti autarita.

| danni causati dalla violazione del presente divieto saranno posti a carico dei responsabili, se individuati, o,
in mancanza, ripartiti fra tutti gli assegnatari.

p) installare antenne televisive o satellitari, apparecchi di condizionamento ed altri impianti simili, senza la
preventiva autorizzazione scritta dell'Ente gestore.

q) depositare in luoghi di uso comune biciclette, motocicli, autoveicoli, materie ingombranti, esplosive o
comunque pericolose, anche per breve tempo.

Art. 6 - Pagamenti del canone e dei servizi

Gli assegnatari sono tenuti al pagamento puntuale del canone di locazione e delle quote di gestione dei
servizi e degli oneri accessori, secondo le modalita ed i termini indicati dal contratto di locazione e stabiliti
dall’Ente gestore.

In caso di accertata morositd nel pagamento delle somme suddette I'Ente gestore pud esperire azione
giudiziaria di risoluzione contrattuale, con conseguente azione di sfratto nel caso di mancata sanatoria,
nonché avviare il procedimento di decadenza dall’assegnazione, cosi come previsto dalla Legge regionale n.
10/2014



e dal regolamento comunale sulla “gestione della perdita e della mancanza di requisiti per la conduzione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica (e.r.p.) di proprieta comunale”.

Art. 7 - Reclami e segnalazioni

| reclami relativi ai comportamenti posti in essere da altri assegnatari o condomini, vengono presi in
considerazione unicamente se comunicati per iscritto ed in forma non anonima: il reclamo deve essere
allEnte gestore (Comune di Lecce — Settore Patrimonio Mobiliare e Immohiliare). Al reclamo scritto devono
essere allegati elementi significativi che ne provino la fondatezza, compresi verbali di assemblea di
Condominio, libere petizioni e raccolte di firme degli utenti.

Le segnalazioni non scritte, relative all’uso non corretto del patrimonio, saranno seguite da opportune
verifiche volte ad accertarne la fondatezza e la necessita di intervento,

Art. 8 - Ripartizione Spese Condominiali tra inquilino — Ente Gestore

ALL'INTERNO DELL'APPARTAMENTO E NELLE

codice A chi spetta
RELATIVE PERTINENZE DIRETTE ED INDIRETTE _ P
1 IMPIANTO IDRICO, FOGNARIO SANITARIO GAS
Lol Installazione, rifacimento e manutenzione straordinaria impianto idrico, P=
' fognario, sanitario e gas proprietario
1.02  Allacciamenti dalla rete sino ai contatori P
1.03  Allacciamento singola utenza gas I=inquilino
1.04 Adeguamenti degli impianti idrico-fognari e gas alle nuove normative di P
' settore
Sostituzione delle apparecchiature ¢ della rubinetteria/chiavi/saracinesche del
1.05 bagno, della cucina e di tuiti gli elementi di raccordo/coliegamento all'impianto I
principale di distribuzione/raccoita idrica/fognaria/gas
1.06 Manutenzioni ordmame delle rubmettene in conseguenza dell’uso 1
Sostituzione dE.‘I sifoni-braga di 1nnest0 degli scarichi alla colonna montante del
1.07 P
fabbricato
1.08 Disostruzione degli elementi di raccordo alle colonne montanti 1
1.09 Installazione dei contatorl dell acqua P
1.10 Sostltuzmne contatore divisionale d'acqua in conseguenza dell'uso I
1.11 Pulizia dei contatori divisionali dell’acqua 1
112 Consumi di acqua potabile ¢ smaltimento acque a rifiuto, compresi i relativi I
‘ costi per le quote fisse e servizi (per come addebitati dal gestore dell'utenza)
2 RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO E PRODUZIONE DI ACQUA
CALDA SANITARIA
Installazione dei corpi scaldantﬂraffrescantl e delle relative: valvole di zona e
2.01 valvolame in generale, termostati ambiente, filtri, apparecchi di misurazione, P
detentori € s1m1lar1
Sostituzione dei corpi scaldanu/raﬁ'rescann a COIldlZlOIle che cid non si renda
2.02 necessario in ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, P

imperizia nell'uso, manomissioni, furti, atti vandalici e per ogni altra causa




acc1dentale non 1mputab11e alla propneta gccetto quella da forza magglore

2.03

Sost1tuz1one ¢ riparazione di valvole di zona, termostati ambiente, filtri,
apparecchi di misurazione e similari

2.04

2.05

2.06

Sostituzione di valvole e detentorl dei term051f0n1 € delle unita raffrescanti

Manutenz1one ordinaria di termosifoni ed unita raﬁi‘escantl (pulizia ﬁltrl
pitturazione periodica, spurgo d'aria, ecc)

Per I’impianto autonomo: installazione dell'unita di
riscaldamento/raffrescamento e/o di produzione di acqua calda sanitaria
(caldaia, boyler, pompa di calore, unitd di trattamento aria, fan-coil,
cogeneratori ecc)

2.07

Per I’impianto  autonomo:  sostituzione integrale  dell'unita  di
riscaldamento/raffrescamento e/o di produzione di acqua calda sanitaria
(caldaia, boyler, pompa di calore, unita di trattamento aria, fan-coil,
cogeneraton ecc)a segmto di vetusta d'utilizzo

2.08

Per I’impianto autonomo: riparazioni o sost1tuz1one di elementi dell'unita di

riscaldamento/raffrescamento e/o di produzione di acqua calda sanitaria quali
bruciateri, valvole, pompe, circolatori, scambiatori, compressori, schede
elettroniche, termometri, manometri, modulatori, alette direttrici, manopole,
bollitori di acqua calda, ventilatori ecc, compresa la manutenzione obbligatoria
prevista dalla legge

2.09

Per Dimpianto  autonomo:  sostituzione integrale  dell'unita  di
riscaldamento/raffrescamento e/o di produzione di acqua calda sanitaria
qualora il malfunzionamento e/o la rottura di piti elementi che lo compongono
ne determinano un costo di riparazione antieconomico. A condizione che cid
non si renda necessario in ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata
manutenzione, imperizia nell'uso, manomissioni, furti, atti vandalici ¢ per ogni
altra causa accidentale non imputabile alla proprieta eccetto quella da forza
magg1ore

2.10

2.11

Adeguamento degli impianti di riscaldamento, condlzlonamento e produz10ne
di acqua calda sanitaria alle nuove normat1ve di settore

Manutenzione straordmana della canna fumaria e delle tubazmm sotto traccia

2.12

Pulizia delle parti mteressate agli impianti di riscaldamento, condlzlonamento e

produzione di acqua calda sanitaria

IMPIANTO ELETTRICO

Rifacimento dell’impianto elettrico tranne che c¢id si renda necessario in
ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni,
uso improprio, furti, atti vandalici o per ogni altra causa accidentale non
imputabile alla proprieta eccetto quella da forza maggiore

Sostituzione e/o riparazione delle apparecchlature elettriche (mterrutton prese
di corrente, deviatori, pulsanti, differenziali e magnetotermici, segnalatori
acustici € luminosi, ecc)

Adeguamento dell'lmplanto eletirico alle nuove normatlve di settore

P

PARETI E SOFFITTI (INTONACI, TINTE, VERNICI, PARATI ETC )

Rifacimento di intonaci

P

Ripristino di intonaci all’interno degli alloggi per danni da incuria, inadeguata
manutenzione, atti vandalici e per ogni altra causa accidentale non imputabile
alla proprieta eccetto quella da forza maggiore

I




4, 03 Tmte iatura e verniciatura delle pareti e dei soffitti |
fieeglatira e P ,
4 04 Montaggw € r1paraz1one di carta da parau 0 mater1al1 similari 1
5 PAVIMENTI E RIVESTIMENTI
5.01 RJfacmlento di pavimenti e rlvestlmentl P
5.02 Manutenzmne ordmana e riparazione di pav1ment1 edi rlvestlrnerm 1
6 SERRAMENTI INFISSI E PARAPETTI
Sostltuzlone di: porte, ﬁnestre dei relativi telai, serrande avvolgibili, scuri,
persiane ecc, tranne che ¢io si renda necessario in ragione di danneggiamenti,
6.01 incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, infrazioni, atti vandalici ed P
ogni altra causa accidentale non imputabile alla proprieta eccetto quella da
gn p prop q
forza maggiore
Riparazione di: porte, finestre, dei relativi telai e scuri, compresa la
6.02 sostituzione delle parti accessorie (maniglie, serrature, vetri, cornici, fermi, I
P g
Cremonesi, Cerniere ecc)
Riparazione delle serrande avvolgibili e/o persiane nei seguenti elementi:
stecche, ganci, rulli, pulegge, motorini elettrici, cordelle d’attacco al rullo,
6.03 ganct, i, price : . - o, 1
molle, avvolgitori, cerniere, cremonesi, mantovane, fermi e maniglie di
chiusura persiane ed altr1 elementi similari
Verniciatura di: porte e finestre esterne compresi 1 relativi telai, serrande
6.04 avvolgibili, persiane, scuri, ringhiere di balconi e di verande, parapetti in 1
g _ parap
muratura di balconi ¢ di verande (ma per la sola facciata interna)
6.05 Verniciatura dei serramenti interni |
codice NELLE PARTI COMUNI A chi spetta
7 CORTILI, GIARDINI E PARCHEGGI ESTERNI
7.01 Installazmne di recinzioni e cancelll P
Sostltuzmne di recinzioni e cancelli tranne che cio si renda necessario in
702 ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, p
' furti, atti vandalici ed ogni altra causa accidentale non imputabile alla proprieta
eccefto quella da forza maggiore
7.03 Rlparanone e verniciatura dei cancelli ¢ delle recm210m I
7 .04 Installazione automatlsml d1 apertura P
Sostituzione di automatlsml di apertura tranne che cid si renda necessario in
705 ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, P
' uso improprio, furti, atti vandalici ed ogni altra causa accidentale non
imputabile alla proprieta eccetto quella da forza magglore
706 Manutenz1one ordinaria delle apparecchiature di automatismo d1 apertura dei I
' cancelh
707 Esecuzmne di pavunentazmne di cortili, marciapiedi e cammmamenn in zone P
' Verd1 comuni
Sostituzione di pav1menta210ne di cortili, marmapledl ¢ camminamenti in zone
70 verdi comuni, tranne che ¢id si renda necessario in ragione di danneggiamenti, P

incuria, inadeguata manutenzione, uso improprio, atti vandalici ¢ per ogni altra
causa accidentale non imputabile alla proprieta




7.09 Realizzazione di segnaletica per la delimitazione dei posti macchina all’aperto P

7 10 leammento periodico della segnaletica di delimitazione de1 postl macchina I

7 11 Acqmsto £ messa a dlmora di alberi, cespugll ¢ prati P
Servizio di glardmagglo (prat1che colturali, eliminazione infestanti,

712 sradicamento, taglio erba, decespugliamento, potature, acquisto ¢ I

' somministrazione di concimi ed antiparassitari, integrazione di terra,
innaffiamenti, cure botaniche in generale, consumi idrici ecc.)

7.13  Espianto, sradicamento, sostituzione e/o integrazione di alberature 1

7.14 Espianto sradicamento, sostituzione e/o integrazione di piante, siepi € prati |

7.15 Installazione di impianto di i 1rr1gazmne P
Rifacimento dell'impianto di irrigazione tranne che ¢id si renda necessario in
ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, uso improprio,

7.16 S : . o . . P
manomissioni, furti, atti vandalici e per ogni altra causa accidentale non
imputabile alla propneta eccetto quella da forza magglore

717 R1para210ne sostituzione e manutenzione ordinaria dell’impianto di 1 1rr1gaz10ne I

) in tutte le sue component1

7.18 Installazwne di panchine, giochi, arredi, attrezzature sportlve e d1 ricreazione P
Sostltuzmne di panchine, giochi, arredi, attrezzature sportive e di ricreazione,
tranne che cid si renda necessario in ragione di danneggiamenti, incuria,

719 inadeguata manutenzione, manomissioni, uso improprio, furti, atti vandalici e p

' per ogni altra causa accidentale non imputabile alla proprieta eccetto quella da
forza maggiore
7.20 Rlparazlone delle panchlne glOChl arredi, attrezzature sportive e di ricreazione 1
791 Manutenzione ordinaria, compresa la verniciatura periodica, di panchine, I
' giochi, arredi, attrezzature sportive e di ricreazione

7.22 Installazione dell'impianto di illuminazione P
Rifacimento dell'impianto di illuminazione, tranne che cid si renda necessario

793 in ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, p

' manomissioni, uso improprio, furti, atti vandalici e per ogni altra causa
acmdentale non imputabile alla proprieta eccetto quella da forza maggiore

7.24 Adeguamento dell'1mp1anto di 111umma210ne alle nuove normative di settore P

7.25 Manutenzione ordinaria melanto di illuminazione I

7.26  Sostituzione lampadine 1

7.27 Consumi energia elettrica I

798 Pulizia cortili ¢ aree verdi, sgombero neve, derattizzazione, disinfestazione, I

) deblattlzzazmne e servizi similari ‘
LOCALI TECNICI, VANI TECNOLOGICI ED ALTRE PARTI COMUNI
8 (CORRIDOI, LAVANDERIE, STENDITOI, SALE RIUNIONI ED ANNESSE
PERTINENZE, INTERCAPEDINI, BALLATOL ETC.)

8.01 Installazione impianto elettrico P
Rifacimento dell‘nnplanto elettrico tranne che cid si renda necessario in

.02 ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, p

uso improprio, furti, atti vandalici e per ogni altra causa accidentale non

imputabile alla proprieta eccetto quella da forza maggiore




Sostituzione e/o riparazione delle apparecchiature elettriche (interruttori, porta

danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, uso

8.03 lampade, prese di corrente, deviatori, pulsanti, differenziali e magnetotermici, I
segnalaton acustici e lumm051 ecc)
8.04 Adeguamento dell'lmplanto elettr1co alle nuove normatlve di settore P
8.05 Sostituzione lampadine 1
8.06 Insta]laz1one dell'lmplanto 1dnco fognano e degli apparecch1 igienico-sanitari P
Rifacimento, anche parziale, dell unplanto idrico-fognario e/o sostltuzmne
degli apparecchi sanitari, tranne che cid si renda necessario in ragione di
8.07 danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, furti, atti |
vandalici e per ogni altra causa accidentale non imputabile alla proprieta
eccetto quella da forza maggiore
Sostituzione de]le apparecchiature, della rub1nettena/ch1av1/sarac1nesche e di
8.08 tutti gli elementi di raccordo/coliegamento all'impianto principale di 1
distribuzione/scarico idrico-fognario
Manutenzioni ordmarle dell'impianto idrico- fognarlo e degli apparecchi
8.00 igienico-sanitari, dei relativi elementi di raccordo/collegamento agli I
' impianti/tubazioni/condotte principali di distribuzione/scarico, in conseguenza
dell’uso
8.10 Adeguamento dell’unplanto idrico- fog;narlo alle nuove normative d1 settore P
8.11 Derattizzazione, disinfestazione, deblattlzzazmne e servizi similari I
8.12 Consumi di energia eletirica ¢ acqua 1
8.13 Tmtegglature I
8.14 Pulizia e relativi materiali d’uso I
9 SCALE MURI ATRI LASTRICATI SOLARI E TETTI
0.0 Ricostruzione della struttura portante della scala, dei gradini, dei pavimenti e p
' dei planerottoh
9.02 Opere murarie di rmforzamento dello stablle P
9.03 RJfac1mer1to di intonaci e rivestimenti murari P
Ripristino di intonaci ¢ rivestimenti murari, tranne che cid si renda necessario
904 in ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, atti vandalici P
' e per ogni altra causa accidentale non imputabile alla proprietd eccetto quella
da forza magglore
9.05 Tlntegglatura delle pareti del vano scala, ivi compres1 1 relativi parapetti, I
' ringhiere e corrimano
9.06 Rifacimento della struttura del coperto, ivi compreso il manto di copertura P
Rifacimento dei lastricati solari, della copertura a tegole, del manto
impermeabile e della sovrastante pavimentazione, tranne che cid si renda
9.07 necessario in ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, P
manomissioni, uso improprio, atti vandalici e per ogni altra causa accidentale
non imputabile alla proprieta eccetto quella da forza maggiore
9.08 Ripassatura ¢ riparazione del manto di copertura e/o del tetto I
5.09 Installazione degli infissi P
9.10 Sostituzione degli infissi tranne che cid si renda necessario in rag1one di P




improprio, furti, atti vandalici € per ogni altra causa accidentale non imputabile
alla propneta eccetto quella da forza maggiore

Riparazione degli infissi comprensiva della sosntunone del vetrl guarnizioeni,

A1
9 maniglie, p0m1 manici, serrature, com1c1 fermi, cremonesi, cerniere, ecc I
9.12 Manutenzione ord1nar1a degli 1nﬁ551 compresa la loro verniciatura 1
0.13 Rlparazmne e sostituzione dei dispositivi automatici e/o manuali di chiusura I
‘ e/o mov1menta210ne comprese le relative chiavi
9.14 Installazione de11’1mp1anto elettrico in tutte le parti comuni P
leac:lmento (anche parz:ale) dell'unpmnto ¢lettrico in tutte le partl comuni,
tranne che cid si renda necessario in ragione di danneggiamenti, incuria,
9.15 inadeguata manutenzione, manomissioni, uso improprio, furti, atti vandalici e P
per ogni altra causa accidentale non imputabile alla proprieta eccetto quella da
forza maggiore
Sostituzione e/o riparazione di parti dell’impianto elettrico: suoneria, comandi
916 di porte e cancelli, illuminazione vano scale, citofoni, crepuscolari, orologi, I
' interruttori, prese di corrente, pulsantiere, differenziali ¢ magnetotermici,
segnalaton acustici e luminosi, luci di emergenza, ecc
9.17 Adeguamento dell'lmplanto elettrico alle nuove normative d1 settore P
6.18 Installazione di porta lampade, plafomere e lampadari P
9.19 Riparazione €/0 sostituzione di porta lampade e plafoniere 1
920 Sostituzione dei corpi illuminanti |
9 21 Consum1 di energia elettrlca I
922 Installazmne e sostituzione dell’ impianto ant1ncend10 comprese le relative p
' spese di collaudo
9.23 Ispezioni e collaudi periodici per I'impianto antincendio e relative tasse di I
' concessione/rinnovo
9.24  Acquisto ed installazione estintori P
Sostituzione estintori tranne che cid si renda necessario in ragione di
9.25 danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, furti, atti P
’ vandalici e per ogni altra causa accidentale non imputabile alla proprietd
eceetto quella da forza maggiore
026 Ricarica estintori 1
0.27 Adeguamenti dell'impianto antincendio e/o eventuali integrazioni/modifiche p
' delle dotazioni, se previsto da nuove normative di settore
9.8 Installazione degli armadietti per contatori gas, luce, acqua, nonché dei p
’ contenitori per b1d0n1 immondizie
Sostituzione degli armadietti per contaton gas, luce, acqua nonché dei
contenitori per bidoni immondizie, tranne che ¢id si renda necessario in ragione
9.29 di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, uso P -
improprio, furti, atti vandalici e per ogni altra causa accidentale non imputabile
alla proprieta eccetto quella da forza maggiore
930 Riparazione e manutenzione ordinaria degli annadlettl per contatorl gas, luce, I
' acqua, nonché dei contenitori per bidoni immondizie
931 Rifacimento dei canali di areazione P




g, 32 Sostituzione di grondaie, converse, pluviali, imbocchi ¢ relative grappe P
933 Pulizia dei canali di gronda, dei pluv1a11 e sgombero scarlchl delle acque I
' piovane
9, 34 Pulizia delle aree solan., scale, tetti, atrl ecc I
9.35 Fornitura d1 guide, zerb1n1 bacheche cassette delle lettere ecc 1
9. 36 Apphcazmne e/o sostltunone delle targhette nommatlve personah 1
10 CORSIE E RAMPE AUTORIMESSE
10. 01  Rifacimento delle pav1menta210n1 P
10.02 Rlparazmne e manutenzione delle pav1menta210n1 |
10.03 Installaznone di rad10c0mand1 ¢ automatismi d‘apertura dei cancelh sbarre e p
' saracmesche
Sostltuzwne di radiocomandi e di automatlsml d'apertura dei cancelh sbarre e
saracinesche, tranne che cio si renda necessario in ragione di danneggiamenti,
10.04 incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, uso improprio, furti, atti P
vandalici e per ogni altra causa accidentale non imputabile alla proprieta
eccetto quella da forza maggiore
10.05 Riparazione di radiocomandi e di astomatismi d'apertura dei cancelli, sbarre e I
' saracinesche
10.06 Installazione dell’lmplanto elettrico di illuminazione P
Sostituzione dell'impianto elettrico d1 111um1na210ne tranne che cid si renda
10.07 necessario in ragione di danneggiamenti, inadeguata manutenzione, P
' manomissioni, uso improprio, furti, atti vandalici e per ogni altra causa
accidentale non imputabile alla proprietd eccetto quella da forza maggiore
Sostituzione e riparazione di parti dell’impianto elettrico: corpi illuminanti,
10.08 portalampade, crepuscolari, orologi, temporizzatori, interruttori, prese di I
' corrente, pulsantiere, differenziali e magnetotermici, segnalatori acustici e
1um1n051 luci di emergenza, ecc
10 09 Adeguamentl dell‘lmplanto elettrico alle nuove normative di settore P
10.10 Installazione e sostituzione deil 1mp1anto antmcendlo comprese le relatwe P
' spese di collaudo
10.11 Adeguamenti dell'impianto antincendio alle nuove normative di settore P
10.12 Ispezioni ¢ collaudi periodici per l'impianto antincendic e relative tasse di I
' concessmne/rmnovo
10.13 Installa21one e sostituzione dei cartelli e delle strisce di segnaletica P
10.14 Rifacimento penodlco della delnmtazmne dei posti auto della segnaletlca di I
’ manovra ¢ manutenzione ordinaria della segnaleuca stessa
10 15 Consumi di energ1a elettrica I
10.16 Pulizia corsie ¢ rampe, compresi materiali d’uso I
10.17 Sgombero neve, acquisto e spandimento sale |

11.01

1

AMMINISTRAZIONE

Depositi  cauzionali per contratti di erogazione
(illuminazione, forza motrice, gas, acqua, telefono, etc.)

di

servizi

comuni

10



11.02 Assicurazione dello stabile e degli impianti P

11 03 Assicurazione a copertura di furti ed atti vandalici sulle parti comuni |

11.04 Spese di copisteria per competenza

11.05 Spese telefomche e di cancelleria al 50%

11.06 Spese postali invio: bilanci preventlw € consuntivi, convocazioni assemblee e al 50%
trasmlssmne relativi verbali

11.07 Spese postali invio solleciti di pagamento € comunicazioni assimilabili al destinatario

11.08 Spese postali per l'invio di ogni altra comunicazione diversa da quelle di cui ai all'ordinante
punti 11.06 ¢ 11. 07
Tasse, imposte e spese di apertura e tenuta conto/deposno dedicato, comprese

11.09 quelle per operazioni contabili bancarie/postali, oneri fiscali, costi di al 50%
presentazwne modelh e similari

11.10 Eventuali affitto-sala per assemblee condom1n1a11 - al 50%

11.11 Cople documentazioni al richiedente

11.12 Spese per assemblee straordinarie convocate per iniziativa degli mqulhm 1

11.13 Compenso Amministratore dell‘autogestmne al 50%

11.14 Compenso per il calcolo dei consumi idrici e per la ripartizione delle bollette I

' AQP, se fatturato separatamente rispetto al compenso dell' Amministratore

11.15 Compenso per la lettura periodica dei contatori di sottrazione |

11.16 Tassa per occupazione temporanea di suolo pubblico (TOSAP o similari) P

11.17 Tassa Passi Carrabili I
Ispezioni € collaudi periodici eseguiti dagli Enti preposti e corresponsione delle
relative tasse/tributi/imposte/diritti/bolli, anche per I'ottenimento ed il rinnovo

11.18 . L AT . P
delle previste autorizzazioni/concessioni di legge, salvo quanto diversamente
disciplinato nel presente quadro di npano

12 IMPIANTI ELEVATORI (ASCENSORE PEDANE ELEVATRICI SERVOSCALA,
PIATTAFORME MOBILI ETC)
12.01 Installaznone compresi tutti gli oneri per la certlﬁcazmne ¢ la messa in esercizio p
' iniziale

12.02 Sostituzione della cabina/pedana/piattaforma P
Riparazione e/o sostituzione di elementi della cabina/pedana/piattaforma,
tranne che ¢io si renda necessario in ragione di danneggiamenti, inadeguata

12.03 manutenzione, manomissioni, uso improprio, furti, atti vandalici e per ogni P
altra causa accidentale non imputabile alla proprieta eccetto quella da forza
maggiore

12.04 Manutenzione ordmarla della cabma/pedana/plattaforma compresa la puhzla |
Sost1tu21one motore, ammortlaatorl parti meccaniche, parti elettriche ed altre
manutenzioni straordinarie, tranne che ¢id si renda necessario in ragione di

12.05 danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, uso P
improprio, furti, atti vandalici e per ogni altra causa accidentale non imputabile
alla proprieta eccetto quella da forza maggiore

12.06 Sostituzione delle funi in conseguenza all’uso P

12.07 Riparazioni e/o sostituzioni di piccola entita di parti meccaniche, elettriche, I

11



fusibili, dispositivi di chiusura, pulsantiere, fotocellule, maniglioni, lampade
comprese quelle di emergenza, microfoni, allarmi sonori, ecc

Eliminazione di scritte, rigature, buchi e scorticature. Riparazione e/o

canali), compresi pozzetti a sifone

12.08 sostituzione di specchi, cornici, frontini, paramenti, pannellature, tappetini ed I
altri parti decoratwe dannegglate
12.09 Pulizia periodica della fossa, compresa quella straordmarla e/o eventuali 1
| disinfestazioni
12.10 Consumi elettrici e di forza motrice I
1211 Spese di funzmnamento e gestione della linea telefonica b1d1rez10nale di I
) comunicazione
1212 [spezioni e collaud1 pen0d101 obbligatori esegum dagli entl prepostl e relanva p
' tassa di concessione comunale
12.13 Adeguamento degli impianti alle nuove normative di settore P
12.14 Manutenzione in abbonamento I
13 AUTOCLAVE
13.01 Installazione P
Rifacimento impianto, tranne che c¢id si renda necessario in ragione di
danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, uso
13.02 . . o L . : . ) P
improprio, furti, atti vandalici e per ogni altra causa accidentale non imputabile
alla proprleta eccetto quella da forza magglore
Sostituzione pompe, serbatoi di sovrappressione, riserve 1dr1che elementi
rotanti, avvolgimenti elettrici ed altri componenti primari, tranne che cid si
13.03 renda necessario in ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata P
manutenzione, manomissioni, furti, atti vandalici e per ogni altra causa
accidentale non imputabile alla proprieta eccetto quella da forza maggiore
13.04 Riparazione, sostituzione e/o manutenzione di piccole parti danneggiate o I
’ malfunzionanti in conseguenza all'uso
13.05 Ricarica in pressione del serbatoio 1
13.06 Manutenzione in abbonamento |
13.07 Ispezioni € collaudi periodici per limpianto autoclave e relative tasse di 1
' concessione/Tinnovo
13.08 Pulizia, depurazione e decalcificazione 1
13.09 Consumi elettrici e di forza motrice 1
13.10 Consumo acqua potabile I
13.11 Adeguamento dell'unplanto autoclave alle nuove normatwe di settore P
14 FOGNATURE E SCARICHI
14.01 Allacciamento alla rete comunale per lo scarico delle acque nere e bianche P
Rifacimento e/o riparazione della rete fognante dal collettore urbano al
fabbricato ¢ all’interno dello stesso, tranne che cid si renda necessario in
14.02 ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, P
uso improprio, furti, atti vandalici e per ogni altra causa accidentale non
imputabile alla proprieta eccetto quella da forza maggiore
14.03 Installazione delle colonne montanti e della rete di raccolta acque (pluv1a11 e p
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Rifacimento e/o riparazioni delle colonne montanti e della rete di raccolta
acque (pluviali e canali) compresi pozzetti a sifone, tranne che cio si renda

danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, uso
improprio, furti, atti vandalici e per ogni altra causa accidentale non imputabile
alla proprieta eccetto quella da forza maggiore

14.04 necessario in ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione,
manomissioni, uso improprio, furti, atti vandalici e per ogni altra causa
accidentale non imputabile alla proprieta eccetto quella da forza maggiore

14.05 Pulizia e spurgo dei pozzetti a sifone

14.06 Installazwne dell’impianto di sollevarnento delle acque reflue, compreso

' avvolgimento elettrico pompa
Sostituzione dell’impianto di sollevamento acque reflue, compreso
avvolgimento elettrico pompa, tranne che cio si renda necessario in ragione di
14.07 danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni, uso
improprio, furti, atti vandalici e per ogni altra causa accidentale non imputabile
alla propneta eccetto quella da forza maggiore
14.08 Spurgo fosse biologiche ¢ pozzi neri, disostruzione colonne di scarico e
' pozzetti

14.09 Riparazione ¢ disostruzione dei sifoni ¢ rete fognante dovuta a negligenza
’ dell'utente
15 IMPIANTO CENTRALIZZATO TV

15.01 Installazione di unplanto centrahzzato TV
Sostituzione di impianto centralizzato TV, tranne che cid si renda necessario in
ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, manomissioni,

15.02 . . . . o . .
uso improprio, furti, atti vandalici e per ogni altra causa accidentale non
imputabile alla proprieta eccetto quella da forza maggiore

15.03 Riparazione impianti centralizzati TV

15.04 Aggiunta di apparecchi di ricezione all’impianto centralizzato TV

15.05 Sost1tu21one d1 cavi, prese ed altri accessori

16 PARETI ESTERNE

16.01 Restauro mtegrale delle facciate
Rifacimento (anche parziale) di intonaci, d1 altn nvestunentl dell'lsolamento
termico, delle tinteggiature, di tutti gli ornamenti e di ogni altro elemento
applicato sulle murature esterne del fabbricato nonché delle murature stesse

16.02 (comprese le pensiline ed i balconi), tranne che cid si renda necessario in

' ragione di danneggiamenti, incuria, inadeguata manutenzione, atti vandalici e
per ogni altra causa accidentale non imputabile alla proprieta eccetto quella da
forza maggiore
17 IMPIANTI CENTRALIZZATI DI RISCALDAMENTO, PRODUZIONE ACQUA
CALDA, CONDIZIONAMENTO
Installazione ed adeguamento dell’impianto di riscaldamento (produzione

17.01 d’acqua calda ¢ di condizionamento) alle leggi e ai regolamenti in materta di
prevenzione incendi, contenimento dei consuml o altro
Sostituzione di caldaia, bruciatore, tubature canna fumaria, 1mp1ant1 (1drlco
elettrico), cisterne, scambiatori, boyler, pompe di circolazione, pompe di
calore, rigencratori termici, vasi d'espansione ¢ di ogni altro elementi

17.02 principale dell'impianto, tranne che ¢id si renda necessario in ragione di
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Sostituzione e/o riparazione di elementi ed apparecchiature asservite alle parti

17.03  principali dell'impianto (valvolame, pompe di circolazione, saracinesche, I
pressostato, manometri, termometri, avvolgimento elettrico pompe, ecc)
17.04 Ricostruzione del rivestimento refrattario P
17.05 Riparazione del rivestimento refrattario 1
17.06 Pulizia meccanica o chimica della rete di distribuzione acqua fredda-calda e di I
' ricircolo
17.07 Decalcificazione del boiler e degli scambiatori di calore 1
17.08 Pulizia filtri e sostltuzlone batterie dei contatori di calore 1
17.09 Spese di manutenzione ¢ funzmnamento dei depuraton dell’ acqua I
17.10 AchllStO combustlblle consumi di forza motrice, energ1a elettrica ed acqua I
Altri costi accessori per la fornitura del calore comprendenti l'assistenza
17.11 tecnica all’impianto, la forza motrice per il bruciatore, il compenso del I
fuochista ecc
Compensi relat1v1 alla tenuta del hbretto d1 centrale, alla manutenzione, alla
pulizia della caldaia (o della centrale di condizionamento) e della canna
17.12 . ) ) .. o 1
fumaria, alla messa a riposo stagionale, ecc. Anche per servizi rest in
abbonamento
1713 Ispezioni e collaudi periodici eseguiti dagli enti preposti e relative tasse di p
' concessione
17.14 Tasseed imposte legate all'uso dell'impianto I
18 TRATTAMENTO DELLE ACQUE POTABILI
18.01 Installazione di impianto di trattamento delle acque potabili P
18.02 R1para.z1one e sostituzione di part1 componenti ’impianto d1 trattamento delle I
' acque potab111 in conseguenza all’uso
18.03 Consumo di sali, resine, forza motrice, etc 1
18.04 Serv121o di manutenzmne anche in abbonamento I
19 ALTRI IMPIANTI COMUNI (SATELLITARE VIDEO-SORVEGLIANZA,
FOTOVOLTAICQ, SOLARE TERMICO RIUTILIZZO ACQUE BIANCHE, ECC)
19.01 Installazmne dell'impianto, compresi tutti gli eventuali oneri di legge per le P
' autorizzazioni, le certificazione e la messa in esercizio iniziale
Riparazione e/o0 sostituzione dell'impianto o di sue componenti principali,
tranne che cid si renda necessario in ragione di danneggiamenti, incuria,
19.02 inadeguata manutenzione, manomissioni, uso improprio, furti, atti vandalici ¢ p
' per ogni altra causa accidentale non imputabile alla proprieta eccetto quella da
forza magglore
19.03 Rlparazmne e/o sostituzione delle part1 accessorie dell’unp1anto I
19.04 Adeguamentl degli impianti alle nuove normative d1 settore P
19.05 Manutenzione ordinaria anche in abbonamento I
19 06 Pulizia meccanica o chnmca degli impianti e delle loro componenn 1
19.07 Materiali d1 consumo e forza motrlce legati al funzmnamento 1
19.08 Spese di gestlone I
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Tasse, imposte, bolli, diritti ed ogni altra similare spesa legata al mantenimento

19.09 in t?sel:cizio ‘ Qellrimpi?mto,. _ al ‘rin.novo‘ pe.riodico o d%
concessioni/autorizzazioni/certificazioni, a oneri di rendicontazione e similari
secondo le previsioni normative

TITOLO Il
CONSEGNA E RILASCIO
Art.9 - Consegna e riconsegna dell’alloggio

Gli assegnatari hanno diritto alla consegna dell’alloggio in buono stato e, comunque, idoneo all'uso,
completo di tutti i servizi e gli accessori.

La consegna del!'alloggio deve risultare da apposito verbale compilato in contraddittorio con un incaricato
dell’ente gestore e consegnato in copia all’assegnatario.

Nel caso di rilascio dellalloggio, per qualsiasi causa, viene redatto un verbale di riconsegna in
contraddittorio tra l'incaricato dell’ente gestore e I'assegnatario. L'alloggio deve essere restituito, libero da
persone e cose, tinteggiato ed in buono stato di manutenzione.

Nel caso in cui al momento del rilascio, per qualsiasi causa, I'assegnatario uscente lasci beni o arredi
nellimmobile, 'Ente Gestore ne pud mantenere il deposito, anche nel caso in cui sia nominato custode in
sede di esecuzione forzata, per un periodo non superiore a sei mesi. Trascorso il termine indicato nel
comma precedente senza che it proprietario dei beni li abbia presi in restituzione, i beni si considerano
abbandonati ai sensi e per gli effetti dell'art.923 c.c. Nel caso in cui I'assegnatario uscente rifiuti di firmare il
verbale, questo & firmato, oltre che dal rappresentante dell'ente gestore, da due testimoni. Con detto
verbale vengono constatate le condizioni deil’alloggio e addebitati all’assegnatario uscente tutti i lavori
necessari per il ripristino di quanto dell'alloggio risulti danneggiato per sua colpa e per I'eventuale custodia
dei beni.

In generale, sono addebitati all’assegnatario tutti i lavori occorrenti per rimettere in pristino I'alloggio,
qualora questo risulti modificato dail’assegnatario stesso senza preventiva autorizzazione o qualora
I’assegnatario abbia omesso di eseguire, per incuria o negligenza, tutti i lavori a suo carico.

TITOLO IV
MANUTENZIONE DELL’ALLOGGIO
Art. 10 - Manutenzione a carico dell’assegnatario

L'assegnatario & tenuto ad eseguire tutte quelle attivita manutentive che gli competono ai sensi del Coedice
Civile e del regolamento per la ripartizione degli oneri tra Ente gestore ed assegnatario, utili a conservare
I'alloggio, le pertinenze e le parti comuni in buono stato d’uso.

A tal fine I'assegnatario deve consentire I'accesso all'alloggio e alle pertinenze da parte degli incaricati dell
ente gestore, onde verificare la regolare esecuzione delle attivita di cui sopra.

In relazione alle parti ad uso esclusivo, gli assegnatari devono:

a) verificare che, dopo I'uso, i rubinetti dell’acqua e del gas siano chiusi. | danni di qualsiasi specie derivanti
da tale incuria sono posti a carico degli assegnatari e 'Ente gestore & esente da qualsiasi responsabilita al
riguardo;

b) consentire al personale dell’Ente gestore le ispezioni dell’alloggio e relative pertinenze;

¢) assicurare la gestione e manutenzione dellimpianto di riscaldamento autonomo (ove presente
nell’alloggio) tenendo aggiornato il libretto di impianto secondo gli obblighi previsti dal DPR 412/1993;

d) evitare, mediante idonee precauzioni e/o apparecchiature, il formarsi di condense e muffe che possano
deteriorare e rendere antigienico l'uso dei localj;

e) sostituire le cinghie delle tapparelle, quando deteriorate;
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f) utilizzare apparecchi ed elettrodomestici a norma;

In relazione alle parti ad uso comune, gli assegnatari sono tenuti a:

a) pulire ogni due anni le canne fumarie degli apparecchi a gas e ogni anno quelle delle stufe a legna;

b) non immettere gas di scarico di stufe di riscaldamento di qualsiasi tipo nei tiraggi degli esalatori di cucina
o comungue nei condotti non espressamente a cié adibiti;

¢) pulire almenc ogni anno le fognature e le colonne di scarico;

d) garantire |a pulizia e la manutenzione delle parti comuni, quali in particolare atrii, scale, giardini, cortili;
e) affiggere negli appositi spazi o bacheche le comunicazioni di interesse comune degli assegnatari;
firispettare i regolamenti di igiene, di polizia urbana, delle aziende fornitrici dell'acqua, del gas, dei telefoni
e comunque dei pubblici servizi;

g)rispettare ogni norma e consuetudine d’uso anche non espressamente menzionata nel rispetto del
presente regolamento e delle vigenti leggi.

Per la manutenzione delle parti comuni I'assegnatario provvede ad eseguire quanto € di sua competenza
attraverso il condominio.

Qualora si renda necessario I'intervento in via sostitutiva dell’ente gestore per lavori di competenza
dell’assegnatario, si provvede al recupero a carico dell’assegnatario sia per i costi sostenuti, sia per i servizi
aggiuntivi prestati.

Art. 11 - Innovazioni

E’ vietato all’assegnatario apportare aggiunte, ristrutturazioni o modifiche all’alloggio senza il preventivo
consenso scritto dell’ente gestore.

In caso di violazione del presente divieto, oltre alle eventuali azioni di risoluzione del contratto e di
risarcimento danni, I'Ente gestore pud esigere, a sua scelta, che I'assegnatario ripristini la situazione
antecedente o pud accettare le modifiche apportate, senza che V'assegnatario abbia diritto ad alcuna
indennita o rimborso spese, derogandosi agli artt. 1592 e 1593 del codice civile.

Le opere di miglioramento realizzate dall’assegnatario e autorizzate dall’Ente gestore, danno diritto ad un
indennizzo determinato dallEnte gestore e compensato con le somme dovute dall’assegnatario nel corso
del rapporto di locazione, ovvero liquidato all’atto del rilascio dell’alloggio.

Art. 12 - Danni cagionati all’alloggio, pertinenze e parti comuni

Sono addebitate agli assegnatari le spese occorrenti per riparare i danni causati volontariamente o per
colpa, o per negligenza e cattivo uso degli appartamenti, degli impianti e delle parti comuni.

Gli assegnatari rispondono altresi dei danni causati dai componenti il nucleo familiare o da persone che, a
qualsiasi titolo, cccupino 'alloggio.

Nel caso di danni ai locali o impianti di uso comune, ove non fosse possibile identificare il responsabile e,
salvo che gli stessi siano ascrivibili a eventi delittuosi di altra natura, la spesa occorrente per la riparazione &
addebitata d’ufficio a tutti gli assegnatari del fabbricato o dei fabbricati interessati.

Nel caso di danni ascrivibili alla mancata tempestiva esecuzione dei lavori di competenza degli assegnatari,
I'ente gestore fa eseguire i lavori necessari e pone a carico degli assegnatari inadempienti tutte le spese.

Sono altresi a carico degli asseghatari le spese connesse a danni causati per inadempimento all’esecuzione
dei lavori disposti dall’'ente gestore negli alloggi occupati.

La constatazione dei danni avviene in contraddittorio con gli interessati.

LEnte gestore per i casi sopraindicati provvede ad addebitare non solo le spese di ripristino, ma anche gli
oneri dei servizi aggiuntivi prestati che ammontano al 30% del costo di ripristino debitamente
documentata.

16



Negli stessi casi I'Ente gestore pud applicare, inoltre, una sanzione pari a Euro 100,00, raddoppiabile in caso
di recidiva o di particolare gravita.

Gli incaricati dall’Ente gestore e le maestranze delle imprese appaltatrici, possono accedere negli alloggi in
qualsiasi momento, previo preavvisc anche telefonico, per i necessari sopralluoghi, per gli accertamenti
tecnici o amministrativi e per 'esecuzione dei lavori predisposti.

TITOLO V
OSPITALITA' TEMPORANEA, COABITAZIONE, AMPLIAMENTO OCCUPAZIONE SENZA TITOLO

Art.13 - Ospitalita temporanea e coabitazione)

L'ospitalitd temporanea a persone estranee al nucleo familiare assegnatario, & consentita, per un periodo
massimo di trenta giorni continuativi, senza obbligo di acquisire la residenza e di darne comunicazione
all’ente gestore.

In presenza di giustificate o gravi motivazioni, da valutare nei casi concreti, 'assegnatario pud chiedere che
I'Ente gestore autorizzi un’ospitalita di durata superiore al periodo indicato.

Il protrarsi della ospitalitd oltre i termini indicati comporta la decadenza dall’assegnazione del nucleo
ospitante.

E' ammessa la coabitazione con il nucleo assegnataric da parte di persone estranee allo stesso, che
acquistino la residenza anagrafica, per un periodo massimo di due anni.

L'assegnatario deve comunicare all’Ente gestore I'aggiornamento della situazione anagrafica entro 30 giorni
dalVinizio della coabitazione.

A tal fine assegnatario inoltra domanda all'Ente gestore il quale, previa verifica che la coabitazione non
determini una situazione di sovraffollamento, come definito dai regolamenti per |'assegnazione, concede
I'autorizzazione, entro termine di 30 giorni dall’istanza.

La coabitazione comporta la rideterminazione del canone di locazione, conseguente alla prima rilevazione
della nuova situazione reddituale.

In presenza di giustificate o gravi motivazioni, da valutare nei casi concreti, I'Ente gestore pud autorizzare
una coabitazione di durata superiore al periodo indicato.

Il protrarsi della coabitazione oltre i termini indicati comporta la decadenza dall’assegnazione del nucleo
ospitante.

Sia I'ospite che il coabitante sono tenuti al rispetto delle norme d’uso previste dal presente regolamento: la
violazione di dette norme comportera 'applicazione delle sanzioni di cui al successivo art.15 a carico del
nucleo avente titolo.

L’ospitalita e la coabitazione non danno diritto a subentrare nel rapporto locativo, a qualsiasi titolo.

Gli assegnatari, gli ospiti e i coabitanti sono tenuti a fornire all’ente gestore, dietro richiesta, i documentio i
dati relativi alla condizione socio-economica e anagrafica del nucleo familiare, da trasmettere all'Ente
gestore a fini conoscitivi e amministrativi.

Art.14 - Ampliamento

|’ampliamento del nucleo assegnatario e il conseguente subentro, sono disposti a favore dei soggetti
specificatamente indicati dall’art. 13 della L.R.10/2014.

Oltre ai casi nei quali I'ampliamento ha decorrenza automatica ed immediata, con riferimento allo stesso
art.13, 'ampliamento a favore di chi convive stabilmente, & autorizzato dail’Ente gestore quando:
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» {assegnatario abbia presentato comunicazione di avvio della convivenza all’'Ente gestore entro un
mese dall'inizio della stessa, instaurata, con acquisizione della residenza, per le finalita di cui
all’art.13 (reciproca assistenza morale e materiale);

¢ la continuita, la stabilita e le finalita della convivenza siano state accertate per i quattro anni
successivi, dall’Ente gestore;

e trascorso il periodo predetto, 'assegnatario abbia presentato domanda di ampliamento all’Ente
gestore;

¢ linclusione dei nuovi componenti del nucleo non comporti la perdita dei requisiti previsti per la
permanenza nell’alloggio.

| figli e i discendenti in linea retta si considerano componenti il nucleo assegnatario (e subentrano di diritto)
purché la loro convivenza, dall’origine della stessa, non abbia avuto soluzioni di continuita; in altro caso tali
componenti potranno rientrare per ampliamento (e subentrare) alle condizioni di cui all'art. 13
L.R.106/2010, specificate al comma precedente.

La convivenza comporta la rideterminazione del canone di locazicne, conseguente alla prima
rilevazione della nuova situazione reddituale.

TITOLO VI
VIOLAZIONI DEL REGOLAMENTQ
Art. 15 - Violazioni del Regolamento

Qualora I'assegnatario o altro componente il nucleo familiare avente diritto o ospite o coabitante violi le
norme del presente Regolamento, 'Ente gestore provvedera, dopo la formale contestazione dell’addebito,
ad imputare all’assegnatario stesso il rimborso per i servizi aggiuntivi prestati, fatti salvi i costi di ripristino
dei beni danneggiati.

Linosservanza delle disposizioni del presente regolamento pud inocltre comportare 'applicazione di
indennitd o sanzioni, e, nei casi espressamente previsti, o di reiterata o grave violazione, Fawvio della
procedura di decadenza dall’assegnazione e la risoluzione del contratto di locazione previste dalla LR n.
10/2014 e successive modificazioni nonché dal contratto di locazione.

Art.16 - Accertamento delle Violazioni

L'Ente gestore, avuto notizia, di atti o comportamenti contrari alle disposizioni dettate dat presente
regolamento, che possono dare luogo alla decadenza, dispone i dovuti accertamenti e contesta, in forma
scritta, i fatti all'assegnatario.

Nell'atto di contestazione I'Ente gestore comunica all’assegnatario che:

1. ha diritto di prendere visione degli atti, ferma restando la tutela del diritto alla riservatezza di altri
soggetti;

2. ha facolta di presentare o opporre le proprie ragioni e motivazioni, entro il termine di giorni guindici
decorrenti dalla data della contestazione.

Art. 17 - Rilevazione morosita e messa in mora

Nel’ambito della sua attivita istituzionale, I'Ente gestore rileva le morosita nel pagamento del canone
d’uso degli alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica di proprieta comunale e qualora ne individui situazioni di
morosita relativamente ai canoni di locazione e agli oneri condominiali attiva la procedura prevista dalla
Legge Regionale n. 10/2014 e dal Regolamento comunale sulla “gestione della perdita e della mancanza di
requisiti per !a conduzione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica (E.R.P.} di proprieta comunale”.
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Art.18 - Norme Finali

Il presente Regolamento & parte integrante e sostanziale del contratto di locazione stipulato fra I'Ente
gestore e gli assegnatari.

Il presente Regolamenta impegna le parti al pieno rispetto delle norme in esso contenute.

Per gquanto non espressamente previsto nel presente Regolamento, le parti fanno riferimento alle vigenti
norme del Codice Civile e alla normativa applicabile all'edilizia residenziale pubblica.

L'Ente gestore vigila sulla corretta applicazione del presente Regolamento ed esercita tutte le funzioni
sopra menzionate.

Per tutto quanto non espressamente previsto si rimanda alla legislazione vigente.
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